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Vorhahenbezogener Bebauungsplan ,,Obere FriedhofstraBe“ Frdnkisch-Crumbach
Frithzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Odenwaldkreises

Grundsatzlich begriRen wir die stadtebauliche Innenentwicklung zugunsten des geschiitzten

Aulienbereiches.

Der nun vorgelegte, vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Obere FriedhofstraBe* erstreckt
sich vollsténdig Uber die Grundstiicke 159 und 157/1 sowie Uber drei untergeordnete
Grundstucksflachen (Versorgung, Wegeflachen), Abb. 2.

: ; el
Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan (2006), Plangebiet rol umrandel, ohne MaRstab - Quelle: Gemeinde Frankisch-
Crumbach, Darsteliung BSMF mbH
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Gegen die Bebauung des Flurstiickes 157/1 bestehen keine Bedenken der unteren
Naturschutzbehdérde.

Gegen die Bebauung des Flurstiicks 159 bestehen dagegen erhebliche Bedenken.

Auf diesem Flurstlick 159 befindet sich ein dlterer Obstbaumbestand mit ca. 25
Hochstdmmen und ca. 15 altere, abgestorbene Obstbdume als liegendes und stehendes
Totholz. Das darunterliegende Grinland wird durch extensive Schafsbeweidung
bewirtschaftet. Die klimadkologische Bedeutung des Bestandes mit dem Griinland besitzt
einen immens hohen Stellenwert (S. 17, Erlduterungsbericht).

Streuobstwiesen sind vom Hessischen Ministerium eine besondere Erhaltungsstrategie 2022
gewidmet, in Hessen wurden vier Schwertpunktregionen ausgewiesen, wozu auch der
Vordere Odenwald zahlt.

Der artenschutzfachliche Uberblick wird im Gutachten ausfUhrlich gewrdigt. Insbesondere
die Blutenpracht fur Insekten, die Totholzanteil und die Giberaus vielen Hohlen, ,fast jeder
Obstbaum verfigt iiber wenigstens eine Hoéhle”,

Das artenschutzfachliche Gutachten stellt zu recht die Frage, nach der Zulassung und
Zerstorung des umfassenden ohnehin schon normativ geschitzten Biotops Streuobstwiese
durch die Wohnbebauung und ob Uberhaupt ein geeigneter Ersatz und Ausgleich erbracht
werden kann.

Bei einem Eingriff auf der Fldche ist eine Ausgleichsflache mit doppelter Ausdehnung
(5000 m3!) im Umkreis von 2 km an geeignetem Standort fachgerecht, vorlaufend als CEF-
MaRnahme durchzufithren.

Der Flachennutzungsplan (FNP) und der Landschaftsplan (LP) aus 2008 der Gemeinde
beschreiben das Flurstiick 159 als flachiges Biotop gemaB § 30 BNatschG, gesetzlich
geschitztes Biotop (alt: § 15d, Abs. 2 HeNatG) sowie als Fldche fir Maflnahmen zum
Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

in einer Streuobstwiese, im Sinne des § 30 BNatschG Abs. 2 Ziffer 7 (und § 25 HeNatG Abs.
1 Ziffer 2) sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung flhren, verboten.

GemaR § 30 Abs. 4 BNatschG kann, aufgrund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
von Bebauungsplénen, auf Antrag der Gemeinde ber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von o.g. Verboten entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen worden,
muss diese innerhalb 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes begonnen werden.
Siehe auch naturschutzrechtliche Befreiung vom 16. Februar 2006, Az: V.50-325-/07/04/06).
Die Genehmigung ist, gemanR § 30 Abs. 4 BNatschG, im Méarz 2013 ausgelaufen.

Auch nach der neuen Gesetzeslage hétte der Beginn der Malhahme demnach spétestens
2013 erfolgen missen. Dies ist nicht geschehen. Die Gemeinde Frankisch-Crumbach kann
somit einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung vor Aufstellung des Bebauungsplanes
stellen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen in natura
ausgeglichen werden kénnen.

Zum Antrag sind aussagekriftigen Unterlagen gemaf § 30 BNatschG und § 25 HeNatG und
nach der derzeit gliltigen Kompensationsverordnung Hessen (2018) vorzulegen.

Zum Erlduterungsbericht
Im Pkt.: 3.2.2., Seite 8 wird erklart, dass keine geschiitzten Flachen im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes vorhanden sind.
¢ Dies ist falsch, die Streuobstwiese ist ein nach § 30 BNatschG geschitztes Biotop.
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Unter Pkt, 4.8, Seite 12,
¢ Es fehlen weitere Ergénzung zu dem Belang Natur und Landschaft.

Unter Pkt. 5.2., Seite 13, des Freiraumkonzepts ist eine Nutzung aulierhalb der Baulinie mit
Kinderspielgelande, Werkstatt, etc. vorgesehen. Die Grunfiachen als Nutzung fur ,Alle”, wie
Boulebahn, Wege entlang der Hochbeete, Beete etc. wird damit als Garten- und
Freizeitanlage genutzt werden.
» Daher gehen wir davon aus, dass eine dauerhaft zu erhaltende
Kompensationsflache, nicht durchsetzbar ist. Eine planerische Darstellung ist
vorzulegen.

Unter Pkt. 12, Rechtsgrundlagen
s Die Hessische Kompensationsverordnung (2018) in der Aufzdhlung ist zu ergénzen.

Unter Pkt. 13, Seite 17 des Erlauterungsberichts wird angegeben, dass ,hach derzeitigem
Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen”.
s Dies wird von der Unteren Naturschutzbehérde erheblich angezweifelt. Auch das im
Jahr 2022 erstellte Fachgutachten kommt zu anderen Aussagen.

Die Artenschutzfachliche Untersuchung wird aktualisiert und ergénzt.
+ Falls nicht an der Bebauung des Flurstiickes 159 festgehalten wird, kann sich ein
erneutes Gutachten er(ibrigen.

Pkt 13 Gutachten ,/nsgesamt konnten nur 5 Arten als sicher anwesend nachgewiesen

werden, was von insg. 25 Arten in Deutschiand eine vergleichsweise geringe Biodiversitét

darstelit.

¢ ist missverstandlich und bezieht sich ausschlieflich auf die Fliedermausarten, die in

ganz Deutschland vorkommen. Das bedeutet, auch Fledermausarten, die Lebens-
rdume im Wald, in Alpen- und Kustenlagen, Karstgebieten oder gewésserreichen
Mischwildern sowie Stillgewassern, etc. bevorzugen, hier mit den 5 Arten
verglichen werden, die alten Obstbaumbestidnde, Baumhéhlen und Spaltenquartiere
besiedeln.

Hinweise:

Wir empfehlen auf die Zulassigkeit von ,Schottergarten” zur Vermeidung und Minimierung
der Auswirkungen der Bebauungen auf Grundlage des hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) zu verweisen. So verbessert sich das Kleinklima innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Arten, sowie zur Gewéhrleistung eines
ungestérten Wechsels zwischen Aktivitats- und Ruhephasen tag- und nachtaktiver Tiere
sollte nachteilige Lichtemission vermieden und Beleuchtung in der Dunkelheit auf des
Nétigste (z. B. Verkehrssicherung) beschrankt werden. Hier verweisen wir auf das neuen
HeNatG, das sich in mehreren Paragraphen (z. B. § 4 und § 35) diesem Aspekt widmet.
Daher sollte eine Dauerbeleuchtung des Wohnbaugebietes auch auf privaten Flachen
ausgeschlossen werden. Die ist dementsprechend hinzuweisen.

Zur Historie

Bereits 2006 wurde die Satzung ,,Friedhofstrae” festgesetzt. Diese Satzung beinhaltete
die Flursticke 170 und 159 (tiw.) der Flur 32 als zur Bebauung vorgesehene Grundsticke.
Die Kompensation sollte auf den Flurstiicken 167, 159 (tlw.) der Flur 32 und 100/2 der Flur 7,
alle Gemarkung Frankisch-Crumbach, erfolgen.
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Abb.1: Bebauung Flurstiick 170, ohne MaRstab (Hinweise: Die Daten werden bereitgstellt durch den Kreisausschuss
des Odenwaldkreises. Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
Umweltrelevante Geodaten unterliegen den Urheberrechten des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie

Das Flurstiick 170 wurde in vier Grundstlicke geteilt und bebaut. Die festsetze
Kompensation, der nicht Uberbaubaren Grundflache mit Anpflanzungen von Obstbdumen
innerhalb der vier Grundstiicke wurde nicht erfillt, siehe Abb. 3

b.3: Bebauung Fturstck 170, hn Bé b ( inﬁeiée: Die Daten werde bereitstellt durch den Kreisausschuss
des Odenwaldkreises. Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
Umweltrelevante Geodaten unterliegen den Urheberrechten des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie



Schreiben des Odenwaldkreises vom 10. Juli 2024 Seite 5 von 5
An BSMF

Wie auf dem Luftbild erkennbar, gestaltet es sich als sehr schwer durchsetzbar, die
Kompensation auf den privaten Grundstlicken der Eigentiimer als nicht bebaubar
festzusetzen, daher schlagen wir vor den Ausgleich anderweitig zu kompensieren.

Ebenso wurde die Kompensation auf den Flurstiicken 159 (tiw.),167 der Flur 32 und
Flurstick 100/2, der Flur 7 in der Gemarkung Frankisch-Crumbach nicht umgesetzt, Abb. 3.

Das Biro Grosser & Seeger bewertete die Biotop- und Nutzungstypen mit hoher Bedeutung
fur die Arten- und Lebensgemeinschaften.
Unter Punkt 7 und 8 des Erlauterungsberichtes wurden ein festgesetzter Ausgleich und
ErsatzmalRinahmen wie folgt festgesetzt:

e 7:Flur 32, Nr. 159: Erhaltung der Streuobstwiese, nicht bebaut

e 8. Flur 32, Nr. 167 Anlage einer Streuobstwiese, fehlt

e 9: Flur 32, Nr. 100/2 Anlage einer Streuobstwiese, fehit

Damit ist der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Bauleitplanung ,Friedhofstrale”
(Grundstiucke 170/1, 170/2, 170/3, 170/6und 170/8) aus 2006 nicht erflllt.

Die Eingriffs- Ausgleichbilanz ist dahingehend zu aktualisieren, die festgesetzte
Kompensation der Satzung ,FriedhofstralRe” ist durchzufiihren.

Fur das Flurstiick 159 der Flur 32 (mit alten hochwertigen Obstbdumen bestockt) wurden die
Uberbaubare Grundsticksflache mit anschlieRender nicht zu Giberbauenden Flache, inkl.
Anpflanzungen von Obstb&dumen festgesetzt. Weiterhin wurde im nordwestlichen Teil eine
Hecke vorgesehen, die den nordwestlichen alten Obstbaumbestand schitzt und die Flache
als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Obstwiese" planerisch festgesetzt hat.

Fur die sudliche Teilflache des Flurstiicks 159 wurde eine Ausnahmegenehmigung zur
Uberbauung des gesetzlich, geschitzten Biotops, geméaR § 15d, Abs. 2 HeNatG (alt)

unter Auflagen erteilt. (Naturschutzrechtliche Befreiung vom 16. Februar 2006, Az: VV.50-325-
/07/04/06). Die Genehmigung wurde bis Marz 2011 befristet.

Falls an der Planung festgehalten wird, ist ein Antrag auf Befreiung gemaf § 30 Abs. 3
BNatSchG unter Vorlage der entsprechenden Unterlagen, erneut zu stellen.

Mit freundlichen Grufien

Im Auﬂm

Kessler
Dipl.-Ing.

In Durchschrift
Gemeinde Frankisch-Crumbach vorab per Malil
V. 50 Landschaftspflege vorab per Mail

V. 80 Landwirtschaft vorab per Mail
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Bauleitplanung der Gemeinde Frédnkisch-Crumbach, "Obere Friedhofstrafe"
Nachforderung weitere Unterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Obere Friedhofstralle” der
Gemeinde Frankisch-Crumbach sind zur Prufung der naturschutzrechtlichen Belange nicht
ausreichend.

Wir bitten aussagefahige Planunterlagen, textliche und Kartendarstellungen, die die konkrete
Gestaltung der Bebauung des Vorhabens deutlich und nachvollziehbar machen, vorzulegen.

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass

* der naturschutzrechtliche Ausgleich fur die Satzung ,FriedhofstralRe“ (Grundstiicke
170/1, 170/2, 170/3 und 170/6 der Flur 32) aus 2006 nicht erfullt wurde.

o fur das Flurstiick 159 der Flur 32 (gesetzlich geschitztes Biotop, § 30 BNatschG)
wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache mit anschlieBender nicht zu tiberbauender
Flache, inkl. Anpflanzungen von Obstbaumen in der Satzung ,Friedhofstrale” von
2006 festgesetzt, die ebenfalls nicht umgesetzt wurden.

e Fur die stdliche Teilfliche des Flurstlicks 159 wurde eine Ausnahmegenehmigung
zur Uberbauung des gesetzlich, geschiitzten Biotops, gemaR § 15d, Abs. 2 HENatG
(alt) unter Auflagen erteilt. (Naturschutzrechtliche Genehmigung vom 16. Februar
2006, Az: V.50-325-/07/04/06). Diese Genehmigung ist im Marz 2011 abgelaufen.

e In einer Streuobstwiese, im Sinne des § 30 BNatschG Abs. 2 Ziffer 7 (und § 25
HeNatG Abs. 1 Ziffer 2) sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren, verboten.

e GemaR § 30 Abs. 4 BNatschG kann, aufgrund der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bebauungsplénen, auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche
Ausnahme oder Befreiung von o.g. Verboten entschieden werden.

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter www.odenwaldkreis de/datenschutz finden Sie die nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.
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Sparkasse Odenwaldkreis BLZ 508 519 52, Konto-Nr. 801 IBAN: DEOS 5085 1952 0000 0009 01 BIC: HELADEF1ERB
Vereinigte Volksbank Raiffeisenbank eG BLZ 508 635 13, Konto-Nr. 30 015 IBAN: DE62 5086 3513 0000 0300 15 BIC: GENODES1MIC



Die Gemeinde Frankisch-Crumbach kann somit einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung
vor Aufstellung des Bebauungsplanes stellen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Wir verweisen dazu auf lhre vorgelegte Artenschutzpriifung (S. 11), die besagt, dass der
geplante Eingriff auf dem Flurstiick 159 mit einer Ausgleichsflache in doppelter Ausdehnung
(5000 m2!) im Umkreis von 2 km zu kompensieren und als CEF-MafRnahme durchzuflhren

ist.

Zum Antrag sind aussagekraftigen Unterlagen geman § 30 BNatschG und § 25 HeNatG
vorzulegen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dipl. Ing.

In Durchschrift
V. 20 Bauaufsicht

Gemeinde Frankisch-Crumbach
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Bauleitplanung der Gemeinde Friankisch-Crumbach

Vorhabenbezogener B-Plan "Obere FriedhofstraRe"

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. vorhabenbezogenen B-Plan bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde
keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir weisen aber der Vollstandigkeit halber darauf hin, dass das geplante Vorhaben in der
Zone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
,Brunnen I, Il und IlI“ der Gemeinde Frankisch-Crumbach liegt (StAnz. 14/1989; S. 841).
Gemal § 4 Ziff. 1 der zugehdrigen Verordnung ist das Versickern von Niederschlagswasser,
das auf Stralen anfallt, verboten.

Weiterhin ist gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Benutzung des Grundwassers (z. B.
durch Versickerung von Niederschlagswasser) erlaubnispflichtig. Ob im vorliegenden Fall eine
Erlaubnis, insbesondere flr die Versickerung von Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen
(Stellplatze, Zufahrten etc.), erteilt werden kann, bzw. ob die wasserwirtschaftlichen
Voraussetzungen gegeben sind, kann derzeit ohne Vorliegen detaillierter Beschreibungen bzw.
weiterer Antragsunterlagen nicht beurteilt werden.

Wir empfehlen daher im Rahmen der weiteren Planungsphasen zu prifen, ob ein Anschluss der
vorgenannten, verschmutzten, Verkehrsflachen an die 6ffentliche Kanalisation méglich ist.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grizen

Im Auftrag

Herbert Allmann

Dipl.-Ing.

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter www.odenwaldkreis.de/datenschutz finden Sie die hach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.
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NABU-Kreisverband Odenwaldkreis e.V., Saroltastr. 3,

64407 Frankisch-Crumbach

BSMF
Beratungsgesellschaft fir Stadt-

erneuerung und Modernisierung mbH

Postfach 103111
60101 Frankfurt am Main

Bauleitplanung der Gemeinde Frankisch-Crumbach

Bebauungsplan ,,Obere FriedhofstraRe"

Hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Obere
FriedhofstraRe" in Frankisch-Crumbach

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 17.05.2024 nehmen wir, im Namen des
NABU Landesverband Hessen, zu oben genannter Bauleitplanung wie folgt

Stellung:

Wir begrifRen, dass bei dieser Bauleitplanung der Innenverdichtung der Vorzug
gegeben wird, ohne Flachen im AulRenbereich zu Gberplanen.

Allerdings ergeben sich aus den Unterlagen einige Fragen und Anmerkungen:

1. Bei dem geplanten Vorhaben werden Flachen aus dem Bebauungsplan
«FriedhofstraRe" Uberplant, die dem Ausgleich der dadurch entstandenen
Eingriffe in Natur und Landschaft dienen sollen.

Wie wird der Verlust der Ausgleichsflache in der jetzigen Planung
bericksichtigt? Wird der Verlust des Ausgleichs zu den notwendigen
Kompensationsmaflinahmen addiert? Wird dabei die erfolgte Entwicklung

der Flache bericksichtigt?

/

NABU

Kreisverband Odenwaldkreis e.V.

Martina Limprecht
1.Vorsitzende

Tel. +49 (0)162/9671694

Limprecht.nabu@t-online.de

Frankisch-Crumbach, den 31.05.2024

NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V.
Saroltastr. 3

64407 Frankisch-Crumbach

Telefon +49 (0)162/9671694

Limprecht.nabu@t-online.de
www.nabu-odenwaldkreis.de

Spendenkonto
Volksbank Odenwaldkreis
BLZ 508 63513
Konto-Nr. 3115003

IBAN: DE63508635130003115003
BIC: GENODE51MIC

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
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2. N

Unseres Erachtens ist sowohl der Ausgleich fir den BP ,Friedhofstral3e", als
auch die daraus entstandene Streuobstwiese, geschitzt nach § 30
BNatSchg, in der Kompensation zu beriicksichtigen und funktional
Auszugleichen.

icht erfolgter Ausgleich fUr die Eingriffe in Natur und Landschaft durch den
BP ,FriedhofstrafRe".

Im Zuge des jetzigen Verfahrens kdnnten die nicht erfolgte
Ausgleichsmaf3nahme auf dem Grundstiick 100/2 in der Flur 7 nachgeholt
werden.

4

v :

Gemarkung
Frankisch—Crumbag

Fl. 7

Der fur diese Flache angedachten Streuobstwiese fehlen jetzt 18 Jahre
Entwicklung! Somit sind die Eingriffe, die durch die Bebauung im BP
«FriedhofstraRe" erfolgt sind, bis heute nicht ausgeglichen worden.

3. Das Zitat aus dem , Artenschutzbericht Gber fachl. Besichtigungen am

Standort Machbarkeitsstudie/Bebauungsplan Frankisch-Crumbach,
Baulucke Friedhofstralée" in den Unterlagen von BSMF entspricht nicht den
Aussagen, die im Artenschutzbericht getroffen wurden!

So zitiert BSMF: ,Insgesamt konnten nur 5 Arten als sicher anwesend
nachgewiesen werden, was von insgesamt 25 Arten in Deutschland eine
vergleichsweise geringe Biodiversitat darstellt."

Ohne dabei darauf hinzuweisen, dass es sich bei diesem Satz lediglich auf
das Vorkommen der nachgewiesenen Fledermausarten bezieht und nicht
auf alle im Gebiet vorkommenden Arten. Dies suggeriert dem Lesenden,
dass das Plangebiet eine nur untergeordnete dkologische Wertigkeit
besitzt, was sich aber beim Lesen des Artenschutzberichtes als genaues
Gegenteil herausstellt.

Dort ist zu lesen: ,Die Vogelfauna kommt mit 10 Brutarten vor, darunter
mind. 4 in schlechten bzw. unginstigen Erhaltungszustanden...."
«Fledermausen wurde mit moderner technischer Ausstattung einer
stationdren Horchbox ... nachgegangen. Insgesamt konnten so zwar nur 5
Arten als sicher anwesend nachgewiesen werden, was von insgesamt 25
Arten in Deutschland eine vergleichsweise geringe Biodiversitat darstellt."

(NABU
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»SchlieBBlich kommt als Reptilienart mit Planungsrelevanz auch noch die
Zauneidechse vor...."

»In der Artenschutzprifung stellt sich nun die Frage nach der Zulassung der
Zerstorung dieses ... etwa 2.600 gm umfassenden ... geschitzten Biotops
Streuobstwiese (§30 BNatSchG) durch das Wohnungsbauvorhaben der
Kommune und einen geeigneten Ersatz und Ausgleich"

4. Kompensation und Ausgleich, sowie erforderliche CEF MafRnahmen
Wie sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden?
Hierzu fehlt in den Unterlagen jegliche Aussage. Da es sich bei
Streuobstwiesen um einen gesetzlich geschitzetn Lebensraum handelt
bedarf es eines funktionalen Ausgleichs!
Auf welchen Flachen sollen die erforderlichen vorauslaufenden
ErsatzmalRnahmen erfolgen?

5. Beleuchtung
AulBenbeleuchtung: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB
Da das Plangebiet nahe am Ortsrand mit direkter Anbindung an die freie
Landschaft und den gem. § 35 BauGB unbeplanten Bereich liegt. Sind
vermeidbare Beleuchtungen innerhalb des Plangebietes als auch
Immissionen in den Auléenbereich zu vermeiden.
Wir schlagen daher zum Schutz der Lebewesen vor Beleuchtung (gem. § 4
HeNatG), zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Natur
(gem. §3 Abs. 2i.V.m. §22 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 2 BImSchG), zum Erhalt
des nachtlichen Ortsbilds und zur Energieeinsparung zur
AufRenbeleuchtung folgende Formulierung vor:

Die AulRenbeleuchtung ist auf ein rein funktionales Maf3 und rein auf die
Nutzflache zu begrenzen.

Lichtunabhdngige Losungen wie Markierungen, Reflektoren sollten
moglichst vorgezogen werden.

Die Umsetzung nicht vermeidbarer Auf3enbeleuchtung erfolgt
ausschlief3lich durch voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (o % Upward Light
Ratio) und mit Leuchtmitteln mit fUr die meisten Arten wirkungsarmen
Spektrum bis max. dquivalente Farbtemperatur von 2200 Kelvin.
Freistrahlende Rohren sowie flachige Fassadenanstrahlungen und
rickwartige Strahlung sind unzuldssig und zu vermeiden (z. B. durch
Blenden).

Die Hohe der Beleuchtungseinrichtungen ist so niedrig wie moglich zu
begrenzen. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und
Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.
Die Beleuchtungsdauer ist rein auf die Nutzungszeit zu begrenzen und
durch Schalter zu steuern. Leuchtende Werbebeleuchtung und
Werbeanlagen sind zu unterlassen.

Fazit: Dieser Bebauungsplan geht weder im ausreichendem Mal3e auf natur- und
artenrechtliche Belange ein, noch sind die Kompensationsflachen und -mafinahmen
in der diesem Bebauungsplan vorausgehenden Satzung bericksichtigt - erist u. E.
somit unqualifiziert!

b
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Stellungnahme gemaf 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben der Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung und Modernisierung

mbH vom 17. Mai 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs.1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde entlang der Fried-
hofstral3e ein Wohnquatrtier als Lebensraum fiir Menschen aus unterschiedlichen sozia-
len Milieus und fur alle Altersgruppen zu errichten. Die Bebauung wird durch einen priva-

ten Investor realisiert.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,4 ha.
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B. Stellungnahme

l. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Das Vorhaben umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,4 ha und ist zu ca. 0,1 ha als ,Vor-
ranggebiet Siedlung“ und zu ca. 0,3 ha als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft” ausge-
wiesen. Ferner wird das Plangebiet zu ca. 0,3 ha sowohl von einem ,Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen“ als auch einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz® Uberlagert. Bei dem ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz“ handelt es
sich um das festgesetzte TWS / HQS ALK: WSG Brunnen 1-3, Frankisch-Crumbach,
Schutzzone Ill. Dort befindet sich ebenfalls ein TWS /HQS ALK: WSG Brunnen 1-4, Fran-
kisch-Crumbach, Schutzzone IIl im Neufestsetzungsverfahren.

Da die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbauflachen nach Ziel Z3.4.1-3 des Re-
gionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 innerhalb der ,Vorrangge-
biete Siedlung® stattzufinden hat und Ziel Z3.4.1-5 des Regionalplan Stidhessen/ Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 die Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebietes flr
Landwirtschaft® rechtfertigt, bestehen aus regionalplanerischer Sicht grundsatzlich keine
Bedenken.

Das Vorhaben liegt, aufgrund seiner geringen Grof3e, unterhalb der regionalplanerischen
Raumbedeutsamkeit. Bei konkreten Planungen sind die ortlich vorherrschenden klimati-
schen Bedingungen allerdings ausreichend zu berucksichtigen.

Diese Stellungnahme ist jedoch als vorlaufig zu betrachten. Aufgrund von fehlenden Un-
terlagen konnte keine Stellungnahme zum Umweltbericht abgegeben werden.

Ferner ist auch die Darstellung im Erlauterungsbericht Kapitel 3 Planungsbindungen, Un-
terkapitel 3.1.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) nicht korrekt. Der Geltungs-
bereich sollte hier in seiner Lage im Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010 dargestellt werden und nicht wie angegeben im Regionalen
Flachennutzungsplan.

Es ist ein Kartenausschnitt des Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 darzustellen. Weiterhin sind die betroffenen Flachenausweisungen aufzulisten.
Im o.g. Verfahren handelt es sich hierbei um ein ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®, ein
,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft, ein ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz"
und ein ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen®.



Aussagen zur Dichte (Ziel Z3.4.1-9 des Regionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010) wéaren winschenswert.

Weiterhin bitte ich genau zu erlautern, welche Ausweisungen der Bebauungsplan im Gel-
tungsbereich festsetzt.

Abschliel3end mdchte ich auf nachfolgend Grundsatze des Regionalplan Stidhessen/ Re-
gionaler Flachennutzungsplan 2010 hinweisen:

Lt. Grundsatz G4.6-2, sowie Grundsatz G4.6-3 sind die Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiete sowie die Kalt- und Frischluftschneisen, die im raumlichen Zusammenhang mit
belasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fur den Klima- und Immis-
sionsschutz erflllen, als ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen“ ausgewie-
sen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Maflinahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kuhler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Sie
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Pla-
nungen und MalRnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belas-
teten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.

Gemald Grundsatz G6.1.7 sind zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quan-
titativer Hinsicht in besonders schitzenswerten Bereichen der Planungsregion Sudhes-
sen ,Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz“ ausgewiesen und in der Karte dar-
gestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei
der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahr-
dende Wirkungen ausgehen kdnnen. Neben den bestehenden und geplanten Trinkwas-
ser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | — 11I/111A) sind dies Flachen mit geringer na-
turlicher Schutzwirkung gegentber Grundwasserverschmutzung.

[I.  Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Zielsetzung der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur zusatzlichen Wohnraum. Das Plangebiet ist bisher durch unterschiedliche Nut-
zungen gepragt. Im Osten befinden sich untergenutzte Wohngebaude. Der westliche Teil
des Untersuchungsgebiets ist eine Streuobstwiese auf der sich zwei untergeordnete Ge-
baude befinden. Auf dem Plangebiet entlang der Friedhofstraf3e soll eine stadtebaulich
wirksame Wohnbebauung errichtet werden.

Zu dem o.a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt wie
folgt Stellung:



1. Dezernat IV/Da 41.1 —Grundwasser

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kinftige Be-
bauung gewabhrleistet ist. Bitte legen Sie fur das geplante Gebiet dar, wie die 6ffentliche
Wasserversorgung sichergestellt werden kann. Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf
eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten.

Daneben sind die Mdglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser oder Abwasser
(insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken zu untersuchen, um den Wasser-
haushalt zu schonen, soweit — wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwen-
dung und —substitution sind in die Bauleitplanung aufzunehmen. (Hinweis: Muster-Zister-
nensatzung)

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur
die Gewinnungsanlagen Brunnen 1-3 der Gemeinde Frankisch-Crumbach. Die entspre-
chende Verordnung vom 10.Méarz 1989 (StAnz. 14/1989 S. 841) ist zu beachten. Die fur
die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten.
Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Stadten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festsetzungen zu
treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung (teilweise) ersetzen o-
der sich mit diesen widersprechen. Grundsatzlich sind die Ver- und Gebote bindend.
Steht eine Festsetzung im Bebauungsplan einem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist
eine Umplanung erforderlich. Sofern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben
werden kann, sind Minderungsmafl3nahmen darzulegen, auf deren Grundlage eine was-
serrechtliche Befreiung nach 852 WHG ausgesprochen werden kénnte. Hinweis: DVGW
W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugsgebieten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird in den Unterlagen nicht erwahnt. Die
Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grundlage eines hydrolo-
gischen Gutachtens zu prifen. Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
vorgesehen oder moglich ist, ist dies entsprechend zu begriinden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Versickerung von Niederschlagswasser
die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den hdochst gemessenen Grundwasser-
stand, mindestens 1 Meter betragen sollte (hier ggf. nicht gegeben). Die Klarung der Zu-
lassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfah-
ren vorbehalten.



Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im Bereich der Pla-
nung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernadssungsschaden sind in der Bau-
leitplanung grundséatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstédnde zu be-
ricksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhéltnisse (minimal und maximal zu
erwartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen
um diese angemessen bericksichtigen zu kénnen. Sind baulichen Vorkehrungen — z.B.
maximale Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Grindungsmalinahmen — erforder-
lich, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist, soll-
ten diese im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dabei ist auf jeweils langjahrige Auf-
zeichnungen von Grundwassermessstellen zurlickzugreifen. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m Flurabstand) sind gemaf 8 9 Abs. 5 BauGB im Bebau-
ungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und erganzen Sie den Bebauungs-
plan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte.

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintréage ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen. Fur die Bearbeitung der oben genannten Punkte ist die
Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie dienlich.

2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewésser

Abflussregelunqg (Grundlage §37 Abs.4 HWG)

Um eine gesicherte Abflussregelung zu gewéhrleisten, sind zunachst alle méglichen
MalRnahmen zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowohl im Innen-
als auch im Auf3enbereich (Versickerung von Niederschlagswasser, Flachenentsiege-
lung, Dachbegriinungen, Rickhaltungen hinter Stralen- und Wegedammen usw.) des
geplanten Baugebiets zu prifen und auszuschépfen.

Die dann noch verbleibende Niederschlagsmenge ist gewasserdkologisch vertraglich und
ohne Schaden fir die bebauten Flachen und die Unterlieger unter Beriicksichtigung der
Leistungsfahigkeit des Gewassers (ggf. gedrosselt) abzuleiten.

Eine ausreichende Abflussregelung ist im beschriebenen Sinne nachzuweisen bzw. zu
konkretisieren.



Auch die mdglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen sowie die erforderlichen
HochwasserschutzmalRnahmen sind bei der Aufstellung der Bauleitplanung dringend zu
beachten.

Starkregen

Das Gemeindegebiet von Frankisch-Crumbach wird gemaf der Starkregen-Hinweiskarte
einem Starkregen-Index von ,Mittel“ bis ,Hoch" zugeordnet.

Ich empfehle zu prifen, ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Das Hessische Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie kann entsprechende Daten zur Verfiigung
stellen.

https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassunq/projekte/klimprax-pro-
jekte/starkregen-hinweiskarte)

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers soll tiber die bestehende 6ffentliche Kanali-
sation erfolgen. Das Abwasser soll somit der Verbandsklaranlage des Abwasserverban-
des Obere Gersprenz in Brensbach zugefuhrt werden. Diese halt die gesetzlichen Anfor-
derungen ein und ist noch nicht ausgelastet.

Die in FlieRBrichtung néchste Mischwasserentlastungsanlage (R40) im Kanalsystem
musste gemald Abwassereigenkontrollverordnung (EKVO) bis zum 31.12.2022 uberpruft
werden. Bisher wurde die Prufbescheinig noch nicht vorgelegt. Dies gilt auch fur alle wei-
teren Entlastungsbauwerke in der Zustandigkeit der Gemeinde Frankisch-Crumbach. Es
ist somit nicht sichergestellt, dass die Anlagen ordnungsgemaf und nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik betrieben werden.

Vor der Erschlie3ung ist die Menge des im Plangebiet anfallenden Abwassers zu ermit-
teln und die Leistungsfahigkeit der abwassertechnischen Anlagen nachzuweisen. Die
entsprechenden Unterlagen sind dem Dezernat 1V/Da 41.4 zur Zustimmung vorzulegen.

Gemal 8 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingelei-
tet werden. Diese gesetzliche Vorgabe ist in die textliche Festsetzung aufzunehmen. Eine
Abweichung von dieser gesetzlichen Vorgabe ist zu begriinden.

Fur die Einleitung oder Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde eine Einleiteer-
laubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA-A 138 und des DWA-M 153 zu be-
achten. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewéasser ist
emissionsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 — bezogen auf Trennsysteme — zu
beachten.
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Gemal § 37 (4) HWG soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden. Es ist in die textliche Festsetzung aufzunehmen, dass das anfallende Nie-
derschlags-wasser z.B. in Zisternen zu sammeln ist. Das gesammelte Wasser ist z.B. fur
die Grunflachen-bewéasserung oder fir Brauchwasserzwecke in den Gebauden zu nut-
zen. Die Zisternenuberlaufe sind z.B. an die Versickerungsanlagen anzuschliel3en. Eine
Abweichung von dieser gesetzlichen Vorgabe ist zu begriinden.

Zur weiteren Abflussminderung ist eine dauerhafte Begriinung der Dachflachen sowie die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir die Flachenbefestigung von Stell-
platzen und Zufahrten zu empfehlen.

4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fiur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

. Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schéadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des 8 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufuhren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1la Abs. 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden, 8 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.



Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele

0 Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

0 Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der

Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers

3. Vorbelastungen Boden

0 Prufung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsorgender
Bodenschutz)

4. Zusammenfassende Bewertung Boden

0 Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

0 Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Flachengrofie, Tiefe des Ein-
griffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu erwartenden Funktionsmin-
derung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfihrung der Planung

0 Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand

7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung

0 Gegenuberstellung der Durchfuhrung und Nicht-Durchfuhrung

0 Erarbeitung einer Bilanzierung

0 Ableitung des Kompensationsbedarfs

8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

0 Beschreibung von MalRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

0 Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserfillungsgrad
9. Bodenausgleichsmalinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen,
sollten durch geeignete Kompensationsmal3nahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Boden, auf denen die Kompensationsmalinahmen durchgefihrt werden, der Erfil-
lungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhéht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.



Beispiele:

- Entsiegelung,

- Rekultivierung von Abbaustéten, Altablagerungen usw.,
- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

- Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur gering-
wertige Bodenfunktionen besitzen,

- Oberbodenauftrag,

- Bodenlockerung,

- Nutzungsextensivierung,

- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MalRnahmen.
10.  Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht miissen erkennen, inwieweit die beabsichtigte zusétzliche
Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung ver-
mieden oder vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden

0 Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichmal3nahmen

12.  Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfihrung der Umweltpriifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®. Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie einsehbar: Arbeitshilfe zum Boden-
schutz in der Bauleitplanung
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5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den geplanten
Bebauungsplan ,Obere Friedhofstralle“ der Gemeinde Frankisch-Crumbach hinsichtlich
der von mir zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Be-
denken bestehen.

lll.  Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich wie folgt
Stellung:

Laut Antragsunterlagen ist das Plangebiet derzeit durch verschiedene Nutzungen gepragt.
Im Osten befinden sich untergenutzte Wohngeb&ude. Der westliche Teil des Untersu-
chungsgebiets ist eine Streuobstwiese auf der sich zwei untergeordnete Gebaude befin-
den. Laut Antragsunterlagen stellt der RegFNP das Planungsgebiet im Sidosten als Ge-
mischte Bauflache dar. Der nordliche Teil wird als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Der siudwestliche Teil wird als Wohnbauflache mit einem Verweis auf ein punktuell ge-
schitztes Biotop nach 831d HENatG kategorisiert. Der nordwestliche Teil des Plangebiets
wird als Umgrenzung der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft markiert.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist aus landwirtschatftlicher Sicht nicht erfor-
derlich.

Eventuelle notwendige Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen nach naturschutzrechtlichen
Belangen haben entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme die ag-
rarstrukturellen Belange zu bertcksichtigten. Aus Sicht der Oberen Landwirtschaftsbe-
horde werden Mal3nahmen an Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunk-
ten von bereits umgesetzten MalRRnahmen gegenuber der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere denen mit besonders guten Béden, bevorzugt.
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Hierzu kdnnen erforderlichenfalls auch externe Okokonten anderer Kommunen, des Lan-
desbetriebs Hessen Forst oder der Hessischen Landgesellschaft (HLG) genutzt werden.

Mussen landwirtschaftliche Flachen aufgrund der rechtlichen Vorgaben fir die Aus-
gleichs- oder Ersatzmal3Bhahmen nach artenschutzrechtlichen Belangen herangezogen
werden, sollte dies aus landwirtschaftlicher Sicht unter Bertcksichtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung vor Ort und unter Absprache mit dem Besitzer erfolgen. In den bereits
vorgelegten Unterlagen S. 17 werden CEF Malinahmen ,auf doppelter Flache im 2 km
Umkreis* genannt. Die genaue Wahl der Malinahmen sollte im nachsten Verfahrens-schritt
dargelegt werden.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Bedenken. Diese kdnnten jedoch entkraftet werden, wenn die
AusgleichsmalRnahmen ohne eine die Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen
umgesetzt werden wirden.

2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR 8 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Barbara Hel3

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:Datenschutzrechtliche Hinweise uUber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung

finden Sie hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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