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Exkurs Friedhofstraße
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 Biotop Streuobstwiese

 keine Ausweisung von 
Wohnnutzung – Änderung FNP 
notwendig

Friedhofstraße 
Planungsrechtliche Grundlagen
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Dr. Jürgen Winkler, 2021

Friedhofstraße
Ergebnisse aus der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse 2021

Friedhofstraße 

(Mehrkosten für die Herstellung von Habitaten > 15.000 €)

Sandweg
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 Kanalsanierung im Bestand erforderlich

 Austausch von 70 m Mischwasserkanal 
zwischen Erbacher Straße 23 und 31

 zus. Kosten von ca. 320.000 €

Friedhofstraße
Austausch Bestandskanal



26.08.2025 e-netz Südhessen Baulandentwicklung 7

 Flächennutzungsplan - Keine Wohnnutzung in 
übergeordneter Planung vorgesehen

 Natur und Artenschutz - Maßnahmen für versch. Arten 
notwendig, Streuobstwiese im FNP als Biotop 
ausgewiesen

 Wirtschaftlichkeit -  zusätzlicher Kanalaustausch im 
Bestand notwendig

 Erschließung - kaum Erweiterungspotential 
(Entwicklungspreis  vrsl. > 275 €/m²)

 Untersuchung des Gebietes Sandweg wird 
priorisiert

Zusammenfassung Friedhofstraße



Voruntersuchung Sandweg
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Eckdaten
Fläche 2,4 Hektar

38 Grundstücke

1,9 Hektar Nettobauland (Anteil: 82 %)

26.08.2025

Städtebauliches Konzept Sandweg
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 Fläche 1,6 Hektar

 29 Grundstücke

 1,4 Hektar Nettobauland

Städtebauliches Konzept Sandweg klein

Eckdaten
Fläche 1,6 Hektar

29 Grundstücke

1,4 Hektar Nettobauland (Anteil: 87 %)
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Voruntersuchung 
Naturschutzrechtlicher 
Ausgleich
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Voruntersuchung Sandweg
Naturschutzrechtlicher Ausgleich



26.08.2025 e-netz Südhessen Baulandentwicklung 13

Voruntersuchung Sandweg
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 Ackernutzung 

 Hochwertige landwirtschaftliche Fläche

Voruntersuchung Sandweg 
Schutzgut Boden



26.08.2025 e-netz Südhessen Baulandentwicklung 15

Voruntersuchung Sandweg

Defizit inkl. Boden:

-193.830 Punkte 
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Voruntersuchung Entwässerung
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Voruntersuchung Sandweg
Entwässerung

 Trennsystem mit Stauraumkanal

 Erforderliches Rückhaltevolumen: ca. 81 m³ (n 
= 0,1) 

 ca. 426 m SW-Kanal DN/OD 250 

 ca. 578 m RW-Kanal DN/OD 315 

 ca. 58 m Stauraumkanal DN 1400 

 Festsetzung von Retentionszisternen im 
Bebauungsplan
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 Trennsystem mit Stauraumkanal

 Erforderliches Rückhaltevolumen: ca. 44 m³ (n 
= 0,1) 

 ca. 260 m SW-Kanal DN/OD 250 

 ca. 382 m RW-Kanal DN/OD 315 

 ca. 57 m Stauraumkanal DN 1000

 Festsetzung von Retentionszisternen im 
Bebauungsplan

Voruntersuchung Sandweg
Entwässerung
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Voruntersuchung Sandweg
Entwässerung

 Regenwasserkanal in der Erbacher Straße
– Anschluss der Straßenabläufe
– Einbindung der Bestandsgrundstücke nicht notwendig

 leichte Entlastung des Mischwasserkanals durch neuen RW-Kanal 
– etwa gleichzusetzen mit Mischwasserabfluss aus dem Baugebiet 
(1l/s) 

 Einleitung in Michelbach mit 10 l/s*ha

Gebiet kann ohne zus. Belastung der vorhandenen 
Entwässerungsanlagen entwickelt werden.
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Kostenvergleich Hexenberg - Sandweg
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 Vergleich der Gesamtkosten und des Entwicklungspreises pro m² Nettobauland

 Darstellung in 2 Szenarien bezeichnet mit Best Case und Worst Case

  Kosten für die Vorbereitung der Erschließung:
– Natur- und Artenschutz
– Umlegung/Grundstücksankauf
– Konzepterstellung und Bauleitplanung
– Projektsteuerung, Vermarktung und Finanzierung

 Aufteilung der Kosten in Baukosten:
– Hochwasserschutz/Regenrückhaltung
– Allgemeine Entwässerung
– Allgemeine Wasserversorgung
– zus. Maßnahmen außerhalb des Baugebietes
– Straßenbau

 Risikobetrachtung durch Spanne des Entwicklungspreises

Kostenvergleich Hexenberg  -  Sandweg
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Projektleiter 
Baulandentwicklung

Leon Filippi

06151 701-8248

leon.filippi@e-netz-
suedhessen.de

Fachteamleiter Planung und 
Erschließung

Dennis Kwasniok

06151 701-6015

Dennis.kwasniok@e-netz-
suedhessen.de

Ihre Ansprechpartner



Backup
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Instationäre Berechnung, Wasserstandsplan (Reitzel 2021)

Entwässerungskonzept und Hochwasserschutz 
Hexenberg II

26.08.2025

Konzept Hochwasserschutz und Entwässerung (Reitzel, 2022)
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 Für aktuellen Konzeptbereich ca. 
750.000 bis 850.000 Ökopunkte für den 
Ausgleich notwendig (Preis ca. 0,7 € -1€ 
pro Punkt)

 Beim Kauf räumlicher Bezug erforderlich 
(max. 50 – 60 km)

 untersuchte Ausgleichsflächen max. 
460.000 Punkte –  bisher keine pos. 
Rückmeldung von Landwirten

Naturschutz Hexenberg
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 Vergrämung in anliegende Gebiete 
aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft 
der ET nicht möglich

 vorhandene Umsiedelungsfläche bei UNB 
umstritten

Artenschutz Hexenberg
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Entwässerung Sandweg

Gemeinde Fränkisch-Crumbach - Neubaugebiete „Sandweg“, „Friedhofstraße“ und „Hexenberg“ - Voruntersuchung Entwässerung 

Stellungnahme zu den Ergebnissen der Berechnungen vom Mai 2021 (Reitzel, 2021)
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 Für Hexenberg, Sandweg und Friedhofstraße:
– Erste Eigentümergespräche (2020 – 2021)
– Potentialanalysen Artenschutz (2021)
– Überprüfung der Hydraulischen Berechnung (2021)

 Für Hexenberg:
– Artenschutzgutachten 2021 und 2022
– Voruntersuchung Entwässerungskonzept (2022)
– Voruntersuchung Urbane Sturzfluten (2021)
– Bewertung des Baumbestandes (2021)
– Ausgleichsbilanzierung (2022)
– Scoping im Vorfeld der Bauleitplanung (2022)
– Eigentümerverhandlungen (2021 – 2024)
– Städtebauliche Konzepte (2021 – 2024)
– Baugrunduntersuchung (2022 und 2024)
– Bewertung von Ausgleichs- und Artenschutzflächen (2024)

Bisher durchgeführte Untersuchungen
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