Gemeinde Frankisch-Crumbach

Bebauungsplan "Brunnenwiese II"
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Festsetzungen gemald 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel fir die Nahversorgung

Innerhalb des Gebietes sind nur ein Lebensmittelmarkt bis zu einer Verkaufsflache von
1200 m2 und ein Backshop bis zu einer Verkaufsflache von 60 m2 zul&ssig.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulicher Anlagen wie Gehwege, Zufahrten und Stellplatze
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

Die maximale Gebaudehohe betragt 197,0 m Gber NN.

Ausnahmsweise dirfen an oder auf dem Gebaude errichtete Werbeanlagen sowie
technische Aufbauten die maximale Gebaudehthe um bis zu 3 m tberragen.

Bauweise

Abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Einzelhauser mit einer Lange von mehr als 50 m sind
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Uberbaubare Grundstuicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache - Anlieferung

Nicht tiberbaubare Grundstticksflache

Baugrenze

Offentliche Gruinflache - Festplatz, Sportwiese

Offentliche Griinflache mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gewéasserrandstreifen

Private Grinflache mit MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gewéasserrandstreifen

Wasserflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich

Anzupflanzender Einzelbaum

Zu erhaltender Einzelbaum

Flache fur Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gebaudebestand It. Kataster

Abzureil3ende Gebaude

Hohenpunkt (Bestand) in Meter Gber NN

Zu erhaltender Baumbestand, der
vermessungstechisch eingemessen ist

Die festgesetzte Baugrenze darf durch Gebaudeteile bis zu 0,5 m Uberschritten
werden.

Als besonderer Nutzungszweck ist die Anlieferung nur innerhalb der "Uberbaubaren
Grundstucksflache - Anlieferung” zulassig.

Stellplatze

Die Anlage von Stellplétzen ist innerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflache sowie in
der fir sie festgesetzten "Flache fur Stellplatze" generell zulassig.
Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserundurchlassig zu befestigen.

Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundflache

An den im Planbild festgesetzten Standorten ist ein einheimischer und
standortgerechter Einzelbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
ausschlief3lich Laubbaume der Art "Tilia cordata” - Winterlinde zu verwenden.

Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der éffentlichen bzw. privaten Grinflache mit
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Gewasserrandstreifen

An den im Planbild festgesetzten Standorten ist ein einheimischer und
standortgerechter Einzelbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
ausschlief3lich Laubbaume der Art "Tilia cordata" - Winterlinde, "Sorbus aucuparia” -
Eberesche oder "Sorbus aria" - Echte Mehlbeere zu verwenden.

Zu erhaltende Einzelbaume

Die im Planbild festgesetzten Einzelbdume sind im Bestand zu erhalten. Bei Abgéngig-
keit sind Nachpflanzungen der entsprechenden Baumart vorzunehmen. Ausgenommen
von der Erhaltungspflicht sind Massnahmen im Zusammenhang mit der Unterhaltung
des angrenzenden Gewassers sowie aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht.

Offentliche Griinflache - Festplatz, Sportwiese

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache - Festplatz, Sportwiese ist die
Errichtung zweckgebundener baulicher Anlagen bis zu einer Grundflache von
insgesamt 500 m2 zulassig.

Offentliche und private Grunflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gewasserrandstreifen

Der festgesetzte Gewasserrandstreifen dient ausschliel3lich der Entwicklung einer von
Hochstauden gepragten gewasserbegleitenden Vegetation. So ist der Streifen der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen und durch eine Pflegemahd alle zwei Jahre im
Bestand zu unterhalten. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Die Mahd ist nur
in der Zeit vom 01. September bis 28./29. Februar zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Rodung von Gehdolzen / Gehdlzschutz:

Die Rodung von Gehélzen muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und
28. / 29.Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch die Rodung kleinflachiger
Geholze und den Riickschnitt von Asten.

Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten:

Im Falle von Gebaudeabriss- oder -sanierung sind lockere oder hinterfliegbare
Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen, da diese als Sommerquartiere
(Schlafplatze, Wochenstuben) von Zwergfledermausen genutzt werden kénnen.
Aulerdem sind Gebauderisse und -6ffnungen vor den Arbeiten auf das Vorhandensein
von Flederméusen zu tberprifen. Im Nachweisfall ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen.

Das im Plangebiet vorhandene Bestandsgebaude wird als Bruthabitat von synanthrop
orientierten Vogelarten genutzt. Verdnderungen an der Bausubstanz des
Bestandsgebéaudes sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden zu vermeiden. Um gleichzeitig eine Beeintrachtigung von
Uberwinternden Fledermé&usen auszuschlie3en missen entsprechende Arbeiten im
Oktober eines Jahres erfolgen.

Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Grundsticksfreiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fir Nebennutzungen (Neben-
anlagen, Zufahrten, Parkierungen, Anlieferungen, Fahrstral3en, Gehwege, Mllplatz,
Einkaufswagenboxen, Werbeanlagen, u.a.) bendétigt werden, sind grinordnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an dem Gebaude selbst oder auf dem Gebaude als Eigen-
werbung zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fahnenmasten sowie in der Auf3en-
anlage die Installation eines Werbepylones bis zu einer maximalen Hohe von 197 m
Uber NN. Weiterhin sind Werbe- und Hinweisschilder an der Ein- und Ausfahrt
zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des mit Verordnung vom 10. M&rz 1989
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen der
Gemeinde Frankisch-Crumbach (StAnz. 14/1989 S. 841)

Kennzeichnung

Grundwasserstand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vernassungsgefahrdeten Bereich.

Im Rahmen einer fur das Bauvorhaben erstellten Baugrunduntersuchung konnte
Grundwasser innerhalb der Bohrstellen bereits in Héhe der Gelandeoberflache bzw.
zwischen 0,3 m bis 1,6 m unter der jeweiligen Gelandeoberflache festgestellt werden.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande z. B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich der hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu
belehren.

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen / Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behorde, der Unteren Bodenschutzbehdrde beim
Kreisausschuss des Odenwaldkreises, mitzuteilen.

Die Bauarbeiten sind einzustellen.Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

Leitungen der Telekom Deutschland GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bzw. in der unmittelbar angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache der JahnstralRe sich Telekommunikationsanlagen
befinden. Vor Beginn der Erdbaumal3nahmen sollten sich die Bauausfiihrenden bei
dem Versorgungstrager vorab Uber die genaue Lage und ggf. erforderliche
Schutzmalnahmen in Kenntnis setzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen zu beachten.

Einleitung von Niederschlagswasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus einer gewerblich genutzten Flache bedarf
grundsatzlich der Erlaubnis der zustandigen Fachbehérde.

Stadtebaulicher Vertrag

Die Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Frankisch-Crumbach
und Herrn Baron Hasso-Philipp von Hinersdorff, Landstrasse 42, 63939 Wdérth am Main,
von den Vertragsparteien unterzeichnet am 29.10.2015 bzw. 02.11.2015, sind zu
beachten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.05.2014

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 17.08.2015 bis 18.09.2015

Beschluss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 30.10.2015

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 04 /2014

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemalf 8 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortstblich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. I S. 46

/

G Uw_\m_ﬁ—ﬁ“mm@/ﬁwx /\.: /.wgwem:mn__m_.__m

Gjittersbacher

N

[
\r,

?__m_mﬂm_\\\\\\\v\\:\ \r

Galgenberg

Bocksherg)

\\\\.II\:

Der Bebauungsplan "Brunnenwiese II" ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Die Brunnenwiese" in allen seinen
Festsetzungen.

Gemeinde Frankisch-Crumbach

Bebauungsplan "Brunnenwiese II"

Malfdstab Stand : Nov. 2015

Auftrags-Nr. :

1:1000
PB40043-P

planungsburo fur stadtebau

goéringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grol3-zimmern telefax (060 71) 49359
zust.: Hoffmann email info@planung-ghb.de

www.planungsbiro-fur-stadtebau.de
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