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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

WA uberbaubare Grundstticksflache im Allgemeinen Wohngebiet, § 4 BauNVO
Baugrenze, § 23 (3) BauNVO
I max. 1 Vollgeschoss, § 16 (2) 3. BauNVO
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,3, § 16 (2) 1. BauNVO
0 offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
E nur Einzelhauser zuléssig, § 22 (2) BauNVO

Flache flr Nebenanlagen: private Zufahrt, Stellplatze und Garagen,

§9 (1) 4. BauGB

Anpflanzung von standortheimischen Laub- und / oder Obstbaumen
® (1 Baum je 200m? Grundstiicksflache)
Festsetzung nach § 9 (1) 25.a) BauGB

Pflanzung von Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
Festsetzung nach § 9 (1) 25.a) BauGB

— — Geplante Grundstlicksgrenze als Vorschlag

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1. BauGB

1.1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO
festgesetzt.

1.1.2 Gemal § 1 (6) 1. BauNVO sind Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen.

1.1.3 Gemalk § 16 (2) 1. BauNVO i. V. mit § 19 BauNVO wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.

1.1.4 Gemal § 16 (2) 3. BauNVO ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

1.1.5 Gemal § 16 (2) 4. BauNVO darf der Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut hangseits
nicht mehr als 4,00 m und talseits nicht mehr als 6,50 m iber dem Anschnitt des natrlichen
Gelandes liegen, gemessen jeweils in der Mitte der hangparallelen Auenwand des Gebaudes.

1.1.6 Der First darf maximal 4,50 m (iber dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut liegen.

1.2 Die Bauweise gemal § 9 (1) 2. BauGB

1.2.1 Gemalk § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser.

1.3 Flachen fir Stellplatze und Garagen gemalt § 9 (1) 4. BauGB

1.3.1 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Frankisch-Crumbach ist einzuhalten.

1.4 Die hochstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden geméaR § 9 (1) 6. BauGB

1.4.1 Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen wird auf eine Wohnung je Einzelhaus beschrénkt.

1.6 Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25. a)
BauGB

1.6.1 Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlze mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen.
Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind Baume und Straucher zu pflanzen
und zu unterhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind die im Griinordnungsplan beigefligten
Pflanzenlisten zu beachten.

1.6.2 Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden (DIN 18
920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen
erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung
ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HSE einzuhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 81 (4) HBO und des § 1 der
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO

2.1 Dacher und Dachdeckungen

2.1.1 Zuléssig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40°, Garagen kénnen
auch flach abgedeckt werden.

2.1.2 Die Dacher sind mit naturfarbenen Dachsteinen zu decken (Farbe dunkelrot bis dunkelbraun oder
anthrazit). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zulassig.

2.1.3 Der Dachausbau ist zulassig. Dachaufbauten dirfen 2/3 der mittleren Dachflachenbreite (ohne
Anrechnung des Dachuberstandes) nicht Giberschreiten.

2.2 Einfriedigungen

2.2.1 Fur die seitlichen und rickwartigen Grundstlckseinfriedigungen sind gemeinsame Maschendraht-,
Stahlgitter- oder Holzzaune bis 1,20 m Hhe zu verwenden. Sie kdnnen durch Heckenpflanzungen bis
maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden.

2.2.2 Wenn die Hanglage und die Bodenverhaltnisse dies erfordern, sind massive Grundstlckseinfassungen
und Sttzmauern auf den Grundstiicken bis zu einer Hohe von 0,80m gestattet. Die Stitzmauern sind
mit Rankern zu begrinen (z.B. Efeu, Wilder Wein).

2.3 Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen

2.3.1 Stellplatze und Zuwegungen sind undurchlassig herzustellen. Mindestanforderung ist
Verbundsteinpflaster mit Stofuge. Diese Flachen durfen nur tiber die belebte Bodenzone versickern.

2.4 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

2.4.1 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange und Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auferhalb der
Baugrenze gemal § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Gartenflachen anzulegen.

HINWEISE

3.1 Von Dachflachen abflieRendes und sonst auf den Grundstlicken anfallendes Niederschlagswasser soll

in Zisternen mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet werden oder auf dem eigenen Grundstiick
unter Beachtung des Nachbarrechts zur Versickerung gebracht werden.

3.2 Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. (§ 20 HDSchG)

3.3 Beiallen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

3.4 Bei Errichtung der Gebaude sind insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Entsprechende bauliche MalRnahmen sollen
getroffen werden.

3.5 Bauvorbereitende Malnahmen (Roden von Gehdlzen, Einrichten von Baustellen und Lagerflachen,
Abschieben und Lagern des Oberbodens) sind zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar
(auRerhalb der gesetzlich definierten Brut- und Setzzeit) durchzufihren (§§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Abs.
1 BNatSchG).

Die Beseitigung von Hohlenbdumen darf nur wahrend der Winterruhephase (von Fledermausen) -
zwischen dem 01. Dezember und dem 31. Januar - erfolgen. Alternativ kénnen die betroffenen Baume
vor der Beseitigung durch fachlich geeignete Personen kontrolliert werden. Bei Nichtbesatz ist der Baum
sofort zu beseitigen oder die Hohle zu verschlielen. Bei Besatz sind die Tiere in geeignete Quartiere
umzusetzen, dies bedarf der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde.

Bei der Beseitigung von Gebauden jeglicher Art mlssen locker liegende oder hinterfliegbare
Fassadenverkleidungen von Hand entfernt werden. AuRerdem sind Geb&uderisse und -6ffnungen vor
den Arbeiten auf das Vorhandensein von Fledermausen zu Uberprifen. Im Nachweisfall sind die Tiere in
geeignete Quartiere umzusetzen, dies bedarf der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde.

Bei von Haussperlingen genutzten Gebauden (siehe Begriindung), die beseitigt werden sollen, mlssen
die Abrissarbeiten aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Als Ersatz von zwei potenziellen Quartierbdaumen (Obstbdume mit Hohlen und Spalten) sind vorlaufend
zum Eingriff zwei Hilfsgerate (z.B. Firma Schwegler: 1 Flachkasten Typ 1FF und 1 Fledermaushdhle Typ
2 FN) im funktionalen Umfeld des Eingriffs zu installieren.

Als Ersatz flr den Verlust von zwei Hohlenbaumen sind vorlaufend zum Eingriff im funktionalen Umfeld
Nisthohlen aufzuhéangen (z.B. Firma Schwegler: 1 Hohle Typ 1 B und 1 Hohle Typ 2 M).

Als Ersatz fur tatsachlich eintretende oder potenzielle Quartierverluste von Fledermausen durch
Gebaudeabriss sind an den vom Typ 27 (1 Quartierstein je Neubau) als entsprechende Hilfsgerate in die
oberen Neubauten Fledermaussteine Hauswandbereiche einzubauen. Die Umsetzung der MaBnahme
erfolgt zeitgleich mit den NeubaumaBnahmen.

Als Ersatz fur tatsachlich eintretende oder potenzielle Bruthabitatverluste von héhlenbriitenden
Vogelarten (z.B. Haussperling) durch Gebaudeabriss sind an den Neubauten Niststeine vom Typ 24 -26
der Firma Schwegler (1 Quartierstein je Neubau) als entsprechende Hilfsgerate in die oberen
Hauswandbereiche einzubauen. Ein gruppenhaften oder kolonieartiger Einbau wird empfohlen. Die
Umsetzung der MalRnahme erfolgt zeitgleich mit den Neubaumafinahmen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

2. Geltungsbereich

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Ankauf Okopunkte von privatem Okokonto

30.642 Biotopwertpunkte

Gemarkung Frankisch-Crumbach, Flur 3, Nr. 165/1, tlw. (Gesamtflache 6.528 m? davon 6.128 m?)
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ZEICHENERKLARUNG AUSGLEICHSFLACHEN

Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Flache flr Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
"l Landschaft, § 9 (1) 20. BauGB
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Kompensationsflache Okokonto
Entwicklungsmafinahme Umwandlung Acker in Griinland, Aufwertung/m? 5 BWP

PLANVERFAHREN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Frankisch-Crumbach hat in ihrer Sitzung am 27.04.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 2 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht am 18.01.2013.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand durch Auslegung des Vorentwurfs
vom 21.01. bis zum 08.02.2013 statt. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 18.01.2013 im
Amtsblatt der Gemeinde ortsiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Frankisch-Crumbach fasste in ihrer Sitzung am 01.11.2013 den
Beschluss, den Entwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Der beschlossene Entwurf hat gemal} § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom
09.12.2013 bis einschlieflich 17.01.2014. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 29.11.2013 im
Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht.

Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden geprift. In der Sitzung der
Gemeindevertretung am 21.03.2014 wurde Uber die Berticksichtigung der Anregungen ein Beschluss
gefasst. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am 10.04.2014 schriftlich mitgeteilt.

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung
am 21.03.2014.

Es wird bestéatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgefiihrten Planungsschritte durchgefiihrt
wurden und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung
ubereinstimmt.

Frankisch-Crumbach, den ..................... - Blrgermeister -

Inkrafttreten des Bebauungsplans aufgrund des § 5 HGO und gemaf § 10 (3) BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde am .................

Frankisch-Crumbach, den ..................... - Blrgermeister -

TEILWEISE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1 ,BAUGEBIET AM WINGERTSBERG*

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Am Wingertsberg II* ist der Bebauungsplan Nr. 1
,Baugebiet am Wingertsberg" im Bereich der Uberlagerung aufgehoben.

Ubersichtsplan unmaRstablich
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BEBAUUNGSPLAN ,AM WINGERTSBERG II*
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